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• Allgemeines bürgerliches Gesetzbuch (ABGB)
• Mietrechtsgesetz (MRG)
• Konsumentenschutzgesetz (kschg)
• Epidemiegesetz
• Trinkwasserverordnung
• ONÖRM B 1300
• ONÖRM B 5019

Relevante Vorschriften
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MRG vs. ABGB

• Anwendbares Recht:
– Vollanwendung

– Teilanwendung

– Vollausnahme

• Unterschiedliche Rechtsfolgen mrg/abgb
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• Verbindlichkeit von b 1300 und b 5019?

• Verbindlichkeitserklärung gem. § 9 NormG 2016

• https://www.austrian-standards.at/produkte-leistungen/kostenlose-

services/register-normen/ 

• Interpretation von: 

• Stand der Technik und 

• (vertragliche) Sorgfaltspflichten

• Prinzip der technischen und wirtschaftlichen Zumutbarkeit (§ 5 Abs 1 Z 10 

NormG 2016)

Relevanz von ÖNORMEN
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Pflichten Vermieter / MRG

• der Vermieter ist gem. § 3 Abs 2 Z 2 Fall 2 MRG verpflichtet die 
Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden 
erheblichen Gesundheitsgefährdung durchzuführen

– Ursprünglich im MRG nicht vorgesehen (WRN 2005)
– Beseitigung der gesundheitsgefährdung
– Zumutbarkeit gem. § 6 Abs 1a MRG
– Pflicht zur Wartung und Prävention?
– Befolgung der Onörm b 5019 bzw. b 1300?
– Anzeigepflicht Erkrankungs- und Todesfällen gem. §§ 1 Z 2 iVm 3 Z 

6 epidemiegesetz
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• In der Teilanwendung gelten weder §§ 3 Abs 2 Z 2 noch 6 Abs 1a MRG

• Weite Verpflichtung gem. § 1096 Abs 1 ABGB

• „Vermieter und Verpächter sind verpflichtet, das Bestandstück auf eigene Kosten in 

brauchbarem Stande zu übergeben und zu erhalten […]“

• Abweichende Bestimmungen eingeschränkt möglich 

• Vertragliche Nebenleistungsverpflichtung (ÖNormen)

• Verkehrssicherungspflichten sollen nicht „überspannt werden“ (OGH)

Pflichten Vermieter / ABGB



©  FORUM Wasserhygiene, 1. Fachkongress am 7.9.2017 in Wien

• Aus der Verpflichtung der Vermieters leitet sich gleichzeitig das Recht des Mieters ab

• Durchsetzung der Instandhaltungsarbeiten gem §§ 37 Abs 1 Z 2 iVm 3,4 und 6 MRG

• Mietzinsminderung (§ 1096 Abs 1 Satz 2 ABGB )

• Schadenersatz

• Wartungspflichten des Mieters

• § 8 Abs 1 MRG: der Mieter hat den Mietgegenstand und die für den 

Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen […], so zu warten und, soweit es sich 

nicht um die Behebung von ernsten Schäden des Hauses oder um die Beseitigung 

einer erheblichen Gesundheitsgefährdung handelt, so instand zu halten, daß dem 

Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwächst.

Rechte und Pflichten Vermieter
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• Information

• Kontrolle

• Dokumentation

Maßnahmen zur Verhinderung der Haftung
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Zur Lösung eines konkreten wasserhygienischen Problems rate ich zu folgendem:

1. Informieren

2. Maßnahmen setzen

3. Etablierung eines professionellen Kontrollmechanismus
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Bei Fragen stehe ich ihnen auch gerne per E-Mail unter 

vedran.pavlovic@outlook.com zur Verfügung


